WZOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia wzoru

prospektu:
13.01.2026 .
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper WOLA JUSTOWSKA INWESTYCJE spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod
nr KRS 0001148769
Adres

ulica Koto Strzelnicy 2/2 30-219 Krakéw

Numer NIP i REGON

677-252-04-87 540629760

Numer telefonu

518-451-555

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@apartamenty-podstokiem.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.apartamenty-podstokiem.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Pod Stokiem 39a-39G

Data rozpoczecia

2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

2023




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Krélowej Jadwigi 307-307C
Data rozpoczecia 2023
2024

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Kro6lowej Jadwigi 307L- 307W
Data rozpoczecia 2023
2025

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatki ewidencyjne nr 61/14, 61/15 obr. 7 Krowodrza przy ul. Pod Stokiem w Krakowie
Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!)

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00227506/9

- .. .| BRAK
Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
2) W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunkKi zycia3)

BRAK

Akty  planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

Plan ogélny gminy

UCHWALA NR VII/120/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13 lutego 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,REJON ULIC PODLUZNE] I PYLNEJ”

przedsicwzigciem Plan obowiagzuje od dnia
deweloperskim lub zadaniem azu)
inwestycyjnym 13.03.2019
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy
Inne?
Us.ta.llenia obowigzujacego| Przeznaczenie terenu Teren oznaczony symbolemMN.25 teren
miejscowego planu zabudowy jednorodzinnej oraz
zagospodarowania R.3- tereny rolnicze
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem . L,
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6
inwestycyjnym
ycyjny. 0.2:06

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9m przy dachu ptaskim

powierzchni | 60%
Minimalny udziat procentowy
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 nadom
Warunki ochrony $rodowiska i o )
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Dostepne w projekcie planu na stronie:

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=106556

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu potoZonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Dostepne w projekcie planu na stronie:

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=106556

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw]
oraz débr kultury wspdtczesnej

Dostepne w projekcie planu na stronie:

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=106556

2)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Dostepne w projekcie planu na stronie:

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=106556

3) W szczeg6lnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostepne w projekcie planu na stronie:

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=106556

Warunki i szczegbétowe zasady obstugi
infrastruktury technicznej

Dostepne w projekcie planu na stronie:

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=106556

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms3)

Przeznaczenie terenu

Zabudowa jednorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

0,2-0,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9m przy dachu ptaskim

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

powierzchni | 60%
Minimalny udziat procentowy

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 nadom
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiwzigciem Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

3)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

i

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Wysoko$¢ zabudowy
Informacje dotyczace o )
przewidzianych inwestycji w miejscowych planach zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagroZenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie TAK
na budowe
© leni bud
zy pozwolenie na budowe TAK

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

DECYZJANR 1117/6740.1/2025 WYDANA PRZEZ PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz.U.z 2020 r. poz. 1333,

212712320 orazz 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY




Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt

budowlanych

CZERWIEC 2026 - GRUDZIEN 2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéow 1

NIE DOTYCZY
Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia

) . , o Srodki wiasne
Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych -

kredyt, srodki wtasne, inne

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

w nastepujacych  instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

i . . L 0,45%
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktoérej jest

obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®)

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - dziatajgcy w ramach ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Nazwa instytucji
zZapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow

nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

5) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1:
Dziatka, ogrodzenie tymczasowe 24% - 31.06.2026
Etap 2:

Dziatka, przygotowanie terenu, tyczenie, roboty ziemne ,kanalizacja w fundamentach,
fundamenty, $ciany kondygnacji -1, strop nad kondygnacja -1 - 21% - 30.08.2026

Etap 3:

Mury parteru, Strop nad parterem, mury pietra, stropodach, instalacja wod.-kan.
instalacja elektryczna, okna - 20% - 31.12.2026

Etap 4:

wykonczenie dachu, drzwi, brama garazowa, elewacja budynku, tynki, parapety zew,
ogrzewanie podtogowe -
20%-30.05.2027

Etap5:

kostka brukowa, brama wjazdowa, wylewki, ogrodzenie, przytacza , pompa ciepta, barierki
balkonowe, zagospodarowanie dziatki, pozwolenie na uzytkowanie - 15% - 31.12. 2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WYSOKOSC CENY MOZE ULEC ZMIANIE W PRZYPADKU ZMIANY STAWKI PODATKU VAT. W
PRZYPADKU ZMIANY STAWKI PODATKU VAT, PODATEK BEDZIE ODPOWIEDNIO DOLICZONY DO CENY
NABYWANEJ NIERUCHOMOSCI ORAZ UDZIAtU W NIERUCHOMOSCI STANOWIACE) WEWNETRZNA
DROGE DOJAZDOWA BADZ ODLICZONY OD WYZEJ WSKAZANEJ CENY, ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI W TYM WZGLEDZIE.




W PRZYPADKU ZMIANY STAWKI PODATKU VAT, DEWELOPER PISEMNIE POINFORMUJE NABYWCE O
PODSTAWIE ZMIANY CENY ORAZ WYNIKAJACE) ZE ZMIANY STAWKI PODATKU VAT CENIE BRUTTO
PRZEDMIOTU UMOWY DEWELOPERSKIEJ. W PRZYPADKU JEZELI ZMIANA STAWKI PODATKU VAT
SKUTKUJE PODWYZSZENIEM CENY, NABYWCA, JEZELI NIE AKCEPTUJE WZROSTU CENY
PRZEDMIOTU UMOWY DEWELOPERSKIEJ WYNIKAJACEJ Z PODWYZSZENIA STAWKI PODATKU VAT,
JEST UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA OD UMOWY W TERMINIE 30 DNI OD

PISEMNEGO POWIADOMIENIA O PODSTAWIE ZMIANY CENY ORAZ WYNIKAJACE) ZE ZMIANY
STAWKI PODATKU VAT CENIE BRUTTO PRZEDMIOTU UMOWY DEWELOPERSKIEJ. W PRZYPADKU
WYRAZENIA WOLI ZAPLATY WYZSZEJ KWOTY (CENY), STRONY ZOBOWIAZUJA SIE DO PODPISANIA
STOSOWNEGO ANEKSU DO UMOWY DEWELOPERSKIE) DO DATY UPtYWU TERMINU
WYZNACZONEGO W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ DO ZAWARCIA UMOWY KONCOWE).

CENA MOZE ULEC ZMIANIE TAKZE W PRZYPADKU:

1) STWIERDZENIA ROZNICY POMIEDZY RZECZYWISTA POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU/
LOKALU MIESZKALNEGO PO JEGO WYBUDOWANIU USTALONA W DRODZE OBMIARU
POWYKONAWCZEGO, A POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU/ LOKALU MIESZKALNEGO
OKRESLONA UMOWA DEWELOPERSKA.

W PRZYPADKU, GDY:

2) ROZNICA POMIEDZY POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU/ LOKALU MIESZKALNEGO PO JEGO
WYBUDOWANIU USTALONA W DRODZE OBMIARU POWYKONAWCZEGO, A POWIERZCHNIA
UZYTKOWA BUDYNKU/LOKALU MIESZKALNEGO OKRESLONA W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ.
PRZEZ CO STRONY ROZUMIEJA ZAROWNO ZMNIEJSZENIE, JAK | ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI,
STRONY DOKONAJA KOREKTY CENY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI WRAZ Z BUDYNKIEM ZGODNIE
Z ALGORYTMEM STANOWIACYM ILOCZYN WSKAZANEJ W UMOWIE DEWELOPERSKIE) KWOTY
NETTO ZA M2, POWIEKSZONEJ O NALEZNY PODATEK VAT | FAKTYCZNEJ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
BUDYNKU/ LOKALU MIESZKALNEGO.

W PRZYPADKU NATOMIAST ZAISTNIENIA NIZEJ OPISANYCH ZMIAN, TJ. ZMIANY:

1) W PRZYPADKU ZMIANY POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU/LOKALU MIESZKALNEGO PO JEGO
WYBUDOWANIU USTALONEJ W DRODZE OBMIARU POWYKONAWCZEGO.

- DEWELOPER PISEMNIE POINFORMUJE NABYWCE O PODSTAWIE ZMIANY CENY ORAZ
WYNIKAJACE) Z TEGO TYTUtU ZMIANIE CENY BRUTTO PRZEDMIOTU UMOWY DEWELOPERSKIEJ.
NABYWCA, JEZELI NIE AKCEPTUJE ZMIANY CENY PRZEDMIOTU UMOWY DEWELOPERSKIE]
WYNIKAJACE) ZE ZMIANY:

1) POWIERZCHNI DZIAtKI ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM O WIECEJ NIZ 5% W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI OKRESLONEJ W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ LUB

2) POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU/LOKALU MIESZKALNEGO O WIECEJ NIZ 2% W
STOSUNKU DO OKRESLONEJ UMOWA DEWELOPERSKA

- JEST UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA OD UMOWY W TERMINIE 30 DNI OD PISEMNEGO
POWIADOMIENIA ZA ZWROTNYM POTWIERDZENIEM ODBIORU O PODSTAWIE ZMIANY CENY
ORAZ WYNIKAJACE) Z TEGO TYTUtU ZMIANIE CENY BRUTTO PRZEDMIOTU UMOWY
DEWELOPERSKIEJ. W PRZYPADKU WYRAZENIA WOLI ZAPLATY ZMIENIONEJ (CENY), STRONY
ZOBOWIAZUJA SIE DO PODPISANIA STOSOWNEGO ANEKSU DO UMOWY DEWELOPERSKIEJ DO
DATY UPLYWU TERMINU WYZNACZONEGO W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ DO ZAWARCIA UMOWY
KONCOWEJ.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY

Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

NABYWCA MA PRAWO ODSTAPIC OD NINIEJSZE) UMOWY DEWELOPERSKIE) W PRZYPADKACH
OKRESLONYCH W NINIEJSZE) UMOWIE ORAZ ZGODNIE Z ART. 29 USTAWY O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO:

1) JEZELI UMOWA DEWELOPERSKA NIE ZAWIERA ELEMENTOW, O KTORYCH MOWA W ART.
22 POWOLANEJ USTAWY;

2) JEZELI INFORMACJE ZAWARTE W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ NIE SA ZGODNE Z
INFORMACJAMI ZAWARTYMI W PROSPEKCIE INFORMACYINYM LUB W ZAtACZNIKACH, ZA
WYJATKIEM ZMIAN, O KTORYCH MOWA W ART. 22 UST. 2 POWOLANEJ USTAWY;

3) JEZELI DEWELOPER NIE DORECZYt NABYWCY ZGODNIE Z ART. 18 | ART. 19 POWOtANE/
USTAWY PROSPEKTU INFORMACYJNEGO WRAZ Z ZAtACZNIKAMI;

4) JEZELI INFORMACJE ZAWARTE W PROSPEKCIE INFORMACYJNYM LUB W ZAtACZNIKACH,
NA PODSTAWIE KTORYCH ZAWARTO UMOWE DEWELOPERSKA, SA NIEZGODNE ZE STANEM
FAKTYCZNYM | PRAWNYM W DNIU PODPISANIA UMOWY DEWELOPERSKIEJ;

5) JEZELI PROSPEKT INFORMACYINY, NA PODSTAWIE KTOREGO ZAWARTO UMOWE
DEWELOPERSKA, NIE ZAWIERA INFORMAC)I OKRESLONYCH WE WZORZE PROSPEKTU
INFORMACYJNEGO STANOWIACEGO ZAtACZNIK DO POWOtANEJ USTAWY;

— PRZY CZYM W PRZYPADKACH, O KTORYCH MOWA W PKT 1) DO 5), NABYWCA MA PRAWO
ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ W TERMINIE 30 DNI OD DNIA JEJ ZAWARCIA;

6) W PRZYPADKU NIEPRZENIESIENIA NA NABYWCE PRAWA WASNOSCI NIERUCHOMOSCI WRAZ Z
BUDYNKIEM ALBO LOKALU MIESZKALNEGO WRAZ Z ZWIAZANYM Z TYM LOKALEM UDZIAtEM WE
WSPOLWEASNOSCI NIERUCHOMOSCI, Z KTOREJ LOKAL ZOSTAt WYDZIELONY, ORAZ UDZIAtU

WE  WSPOtWLASNOSCI NIERUCHOMOSCI OBEJMUJACE) M.IN. WEWNETRZNA DROGE
DOJAZDOWA, W TERMINIE OKRESLONYM W UMOWIE DEWELOPERSKIE,

— PRZY CZYM, PRZED SKORZYSTANIEM Z PRAWA DO ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
NABYWCA WYZNACZA DEWELOPEROWI 120-DNIOWY TERMIN NA PRZENIESIENIE PRAWA
WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI WRAZ Z BUDYNKIEM LUB ODPOWIEDNIO LOKALU MIESZKALNEGO
WRAZ Z ZWIAZANYM Z TYM LOKALEM UDZIALEM WE WSPOtWEASNOSCI NIERUCHOMOSCI, Z
KTOREJ LOKAL ZOSTAL WYDZIELONY, ORAZ UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

OBEJMUJACEJ M.IN. WEWNETRZNA DROGE DOJAZDOWA, A W RAZIE BEZSKUTECZNEGO UPtYWU

WYZNACZONEGO TERMINU BEDZIE UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA
oD UMOWY DEWELOPERSKIEJ;
7) W PRZYPADKU GDY WSKUTEK DOKONANIA OBMIARU POWYKONAWCZEGO BUDYNKU /

LOKALU MIESZKALNEGO ZGODNIE Z ZASADAMI OPISANYMI W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ,
ROZNICA POMIEDZY RZECZYWISTA POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU ALBO LOKALU
MIESZKALNEGO USTALONA W DRODZE OBMIARU POWYKONAWCZEGO, A POWIERZCHNIA
UZYTKOWA OKRESLONA NINIEJSZYM AKTEM BEDZIE PRZEKRACZAC 2%, PRZEZ CO STRONY
ROZUMIEJA ZAROWNO ZMNIEJSZENIE JAK | ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI - W TYM PRZYPADKU
NABYWCA MOZE ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIE) W TERMINIE DO 30 DNI OD DATY
PISEMNEGO POINFORMOWANIA NABYWCY PRZEZ DEWELOPERA O ZAISTNIALE) ROZNICY | JEJ
WPLYWIE NA CENE SPRZEDAZY, PRZY CZYM OPISANE PRAWO ODSTAPIENIA NIE BEDZIE
PRZYSLUGIWALO NABYWCY, W SYTUACJI WYKONANIA PRZEZ DEWELOPERA UZGODNIONYCH
PRZEZ STRONY ZMIAN W ZAKRESIE ROBOT, A SKUTKUJACYCH WZROSTEM BADZ OBNIZENIEM
METRAZU POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU ALBO LOKALU MIESZKALNEGO;

8) W PRZYPADKU GDY WSKUTEK DOKONANIA PODZIAEU NIERUCHOMOSCI, ROZNICA
POMIEDZY

POWIERZCHNIA DZIAtKI POD BUDYNKIEM A POWIERZCHNIA WSKAZANA W UMOWIE
DEWELOPERSKIEJ, BEDZIE PRZEKRACZAC 5% (PIEC PROCENT), PRZEZ CO STRONY ROZUMIEJA
ZAROWNO ZMNIEJSZENIE JAK | ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI - W TYM PRZYPADKU NABYWCA




MOZE ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ W TERMINIE DO 30 DNI OD DATY PISEMNEGO




POINFORMOWANIA NABYWCY PRZEZ DEWELOPERA O ZAISTNIALEJ ROZNICY | JE} WPLYWIE NA
CENE SPRZEDAZY:

9) JEZELI WYSTAPI ZMIANA STAWKI PODATKU OD TOWAROW | UStUG VAT PO DACIE ZAWARCIA
UMOWY DEWELOPERSKIE) SKUTKUJACA PODWYZSZENIEM CENY PRZEDMIOTU UMOWY
DEWELOPERSKIEJ — W TYM WYPADKU NABYWCA MOZE ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIE)
NAJPOZNIEJ W TERMINIE 30 DNI OD OTRZYMANIA INFORMACJI O ZMIANIE STAWKI PODATKU VAT
ORAZ CENIE BRUTTO PRZEDMIOTU UMOWY W WYNIKU ZAISTNIALE) ZMIANY STAWKI PODATKU
VAT.

DEWELOPER MA PRAWO ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIE) W PRZYPADKU:

1) NIESPELNIENIA PRZEZ NABYWCE SWIADCZENIA PIENIEZNEGO W TERMINIE LUB
WYSOKOSCI OKRESLONEJ W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ, MIMO WEZWANIA NABYWCY W
FORMIE PISEMNEJ DO UISZCZENIA ZALEGLYCH KWOT W TERMINIE 30 DNI OD DNIA DORECZENIA
WEZWANIA, CHYBA ZE NIESPELNIENIE PRZEZ NABYWCE SWIADCZENIA PIENIEZNEGO JEST
SPOWODOWANE DZIAtANIEM SItY WYZSZEJ;

2) NIESTAWIENIA SIE NABYWCY DO ODBIORU BUDYNKU ALBO LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DO

PODPISANIA AKTU NOTARIALNEGO PRZENOSZACEGO NA NABYWCE PRAWO WtASNOSCI
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM ALBO LOKALU MIESZKALNEGO WRAZ Z
ZWIAZANYM Z TYM LOKALEM UDZIAtEM W NIERUCHOMOSCI, Z KTORE/ LOKAL ZOSTAt
WYDZIELONY ORAZ UDZIALU WE WSPOtWELASNOSCI NIERUCHOMOSCI OBEJMUJACEJ M.IN.
WEWNETRZNA DROGE DOJAZDOWA, POMIMO DWUKROTNEGO DORECZENIA WEZWANIA W
FORMIE PISEMNEJ NA ADRES WSKAZANY W UMOWIE DEWELOPERSKIE) W ODSTEPIE CO
NAJMNIEJ 60 DNI, CHYBA ZE NIESTAWIENIE SIE NABYWCY JEST SPOWODOWANE DZIAtANIEM SItY
WYZSZE).

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umaéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezohcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

2)

3)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

7)

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spoétki celowej; 5)
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu

budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8)  aktem ustanowienia odrebnej

wtasnosci lokalu; 9)  dokumentem potwierdzajgcym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.




l1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 .
poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3
gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych —co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujgcych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23202419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokaluf 296,34 M2

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej lokaly
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego




Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa wlasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

30.09.2028

eweloperskie lub z
czy lokali mieszkalr

lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
2nia oraz istotnych
nnego albo budyn Liczba kondygnacji 3
ywac sie lokal mies:
€m umowy rezerwa
reloperskiej lub jec Technologia wykonania tradycyjna
nowa w art. 2 ust. 1
stawy z dnia 20 maj:
praw nabywcy Standard prac wykoriczeniowych w
5 domu jednorodzin czeéci wspdlnej budynku i terenie Gotowa elewacja budynku teren
operskim wokét niego, stanowigcym czeéé wokét budynku stanowiacy
wspolng nieruchomosci wewnegtrzng droge dojazdowa na
terenie dziatki wybrukowany
3 lub 5 lub ust . s
. Ogrodzenie dziatki. Brama
. o  ochronie X 3 X
wjazdowa z automatyka. Niwelacja
oraz lokalu terenu
Gwarancyjnym duszu
Liczba lokali w budynku 1
2
Liczba miejsc garazowych i postojowych
Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, prad
Dostep do drogi publicznej
Bezposrednio z ulicy Pod Stokiem na
teren inwestycji
Okreslenie . lokalu NIE DOTYCZY
mieszkalnego ey eseli
w budynku, Jjezel

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

DOM JEDNORODZINNY WSTEPNIE OZNACZONY NR M3

1) USYTUOWANY NA DZIALCE OZNACZONEJ 61/14 i 61/15 O POWIERZCHNI

0,3650 HA

2) POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 296,34

3) SKLADAJACY SIE Z NASTEPUJACYCH POMIESZCZEN:




ZAKRES | STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH
KONSTRUKCIJA:

TECHNOLOGIA TRADYCYJNA — PtYTA FUNDAMENTOWA, SCIANY
KONSTRUKCYINE Z CERAMIKI NP.:WIENERBERGER, STROP ZELBETOWY, DACH
PLASKI ZIELONY, SCHODY WEWN. ZELBETOWE.

IZOLACJE
FUNDAMENTY:TERMOIZOLACJA STYRODUR, IZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA;

SCIANY ZEWNETRZNE: STYROPIAN O GRUBOSCI 20 CM, POD ELEWACJA
DREWNIANA GRUBOSC IZOLAC)I ODPOWIEDNIO SKORYGOWANA;

DACH: 20-35 STYROPIAN, EPDM/PAPA
PODLOGA PIWNIC: STYROPIAN 15 CM.;

PODLOGA PARTERU | PIETRA: STYROPIAN 10 CM,

DACH
PLYTA ZELBETOWA

HYDROIZOLACIA
OCIEPLENIE 20-35CM

GEOWLOKNINA
WARSTWA WEGETACYINA

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU:

ELEWACIE: TYNKI CIENKOWARSTWOWE Z FRAGMENTAMI ELEWACII
DREWNIANEJ | KAMIENIA NATURALNEGO

PARAPETY ZEWNETRZNE METALOWE, POWLEKANE;

WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKU:

TYNKI WEWNETRZNE GIPSOWE/CEMENTOWO WAPIENNE

NA PODOGACH PARTERU | PIETRA WYLEWKI CEMENTOWE | WARSTWY
IZOLACYINE (STYROPIAN, FOLIA CZARNA);

STOLARKA:
OKNA ALUMINIOWE
DRZWI WEJSCIOWE ANTYWLAMANIOWE, BRAMA GARAZOWA

STANDARD NIE OBEJMUJE DRZWI WEWNETRZNYCH.




INSTALACJA ELEKTRYCZNA, TELETECHNICZNA, ODGROMOWA.:

PRZYLACZ PRADU | ROZPROWADZENIE DO POMIESZCZEN ZGODNIE Z
PROJEKTEM;

MIEJSCE W TABLICY ROZDZIELCZE) UMOZLIWIAJACE MONTAZ DODATKOWYCH
URZADZEN LUB ODBIORNIKOW NIEPRZEWIDZIANYCH W PROJEKCIE

INSTALACJA ROZPROWADZONA DO POMIESZCZEN WYPROWADZONE
PRZEWODY DO DOMOFONU I SILNIKA BRAMY WJAZDOWEJ;

INSTALACJA ODGROMOWA;

INSTALACJA WOD.-KAN.:

PRZYtACZ | ROZPROWADZENIE DO tAZIENEK, KUCHNI, KOTtOWNI ZGODNIE Z
PROJEKTEM;

JEDEN ZAWOR WODNY NA ZEWNATRZ BUDYNKU;

INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA:

INSTALACJA ROZPROWADZONA PO POMIESZCZENIACH
POMPA CIEPtA

OGRZEWANIE PODtOGOWE

TEREN WOKOt BUDYNKU:

DOJSCIA Z KOSTKI BRUKOWEJ Z OBRZEZAMI;

DOJAZDY Z KOSTKI BRUKOWEJ Z OBRZEZAMI;

OGRODZENIE:

SIATKA OCYNKOWANA POWLEKANA O WYSOKOSCI 1,5M., StUPKI SYSTEMOWE
W ZIEMI;

ROZPROWADZONA INSTALACJA DO DOMOFONU | STEROWANIA BRAMA_;

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wiasno$ci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY




NIE DOTYCZY
Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej

czesci whasnosci lokalu uzytkowego

. X q Lo NIE DOTYCZY
Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie

prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czgSci  wihasnosci  lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



